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1. GRUNDLAGEN

‘1.1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen flr die Aufstellung des Bebauungsplanes Loccum Nr. 24 ,Hopfengar-
ten 11* der Stadt Rehburg-Loccum sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132) und
das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576), jeweils in der z. Zt. der Planaufstellung gultigen Fassung.

1.2 Planbereich

Der Geltungsbereich befindet sich in der stidostlichen Ortslage Loccums, ndrdlich der
Bundesstralle B 441 und Uberplant eine Flache von ca.7.800 m2. Das als Garten, Griln-
land und Weide genutzte Gelande ist nahezu eben.

Uberplant wird der uberwiegende Teil des Flurstiicks 118/13, Flur 6 der Gemarkung
Loccum. Nicht im Geltungsbereich befindet sich die bebaute Teilflache an der Bundes-
stral’e/Ecke Hopfengarten.

Die genaue Lage des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Die Flache grenzt im Osten, Norden und Westen an Wohngebietsflachen, im Stden an
dorflich gepragte Mischnutzung.
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1.3 Derzeitiges Planungsrecht und tbergeordnete Planungen

Fur den Ortsteil Loccum besteht eine Innenbereichssatzung (rechtskraftig seit
08.04.1981). Planungsrechtlich ist die Flache als AufRenbereich gem. § 35 BauGB im
Innenbereich zu betrachten.

Bis auf eine Ausnahme an der BundesstraBe ist die Uberplante Flache umgeben von
Wohnnutzung.

Im Osten grenzt der Geltungsbereich an den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 16
~Hopfengarten“ an.

Der rechtskréaftige Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als W-Flache (Wohnbau-
flache) dar. Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen sich aus dem
Flachennutzungsplan ableiten.

i

Auszug aus dem rechtskraftigé'n FIachennutzungspIan def Sfadt Rehburgioééunﬁ

1.4 Anzuwendendes Planverfahren

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes nach 8 13a BauGB gelten die Vorschriften des
Vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB entsprechend. Nach Prifung der Belange
des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird auf eine Um-
weltprufung (8 2 Abs. 4 BauGB), auf einen Umweltbericht (8 2a BauGB), auf die Anga-
be welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind (8 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB) und auf eine zusammenfassende Erklarung (8 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4
BauGB) verzichtet.
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1.5 Anlass und Ziel

Das Flurstiick 118/13 befindet sich im Privatbesitz. In Laufe der letzten Jahre wurden
an der Nordseite bereits Wohngrundstiicke herausgeteilt und ein Wohnhaus errichtet.
Die Eigentiimer wollen das Grundstiick an der Strae Hopfengarten nun ebenfalls flr
drei bis vier Wohnhauser nutzbar machen. Das 0stliche Grundstiick soll als unbebaute
Grunflache erhalten bleiben.

Zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung gem. BauGB ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes notwendig, da es sich planungsrechtlich um eine Aufienbereichsflache
im Innenbereich handelt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt folgende Ziele:
» Entwicklung von Wohnbauflachen und Sicherung der baulichen Nutzbarkeit
» Planungsrechtliche Sicherung von privaten Grinflachen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Ortslage sinnvoll abgerundet. Die
im Ort vorhandenen Wohnbauflachen sind grofitenteils bebaut, so dass eine Auswei-
sung von wenigen Baugrundsticken zur Eigenentwicklung stadtebaulich sinnvoll ist.
Bereits bei der Aufstellung zum benachbarten Bebauungsplan Nr. 16 ,Hopfengarten*
sollte das Grundstiick mit Gberplant werden. Seinerzeit wurde seitens der Eigentimer
jedoch kein Bedarf zur flachigen Ausweisung als Wohnbauflache angemeldet.

2. PLANUNGSKONZEPT

‘ 2.1 Bestand und Stadtebauliches Konzept

Bestand

Es handelt sich um eine Grinlandflache an der StraRe Hopfengarten, die an drei Seiten
von Einfamilienhausgrundstiicken umgeben ist. Die Umgebungsbebauung besteht aus
Uberwiegend eingeschossigen freistehenden Einfamilienhdusern mit groRen Freiflachen.

Konzept

Das stadtebauliche, mit den Eigentimern abgestimmte Konzept sieht eine
straBenbegleitende Bebauung mit drei bis vier Einfamilien- bis max. Doppelhdusern vor.
Damit wird die vorhandene lockere Einfamilienhausbebauung stadtebaulich sinnvoll
abgerundet.

Die anteilig groRte Flache im Osten des Plangebietes soll weiterhin als Griinflache ge-
nutzt und regelmaRig gemaht werden. Dies entspricht den Zielen der Dorferneuerungs-
planung aus dem Jahr 1997, die vorschlagt, die innerdrtlichen Grinflachen nach Még-
lichkeit zu erhalten.
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ErschlieRung

Erschlossen wird die Flache Uber die StraBe Hopfengarten und zusatzlich Gber das
Grundstiick Miinchehager StraRe Nr. 27. Hier liegt ein grundbuchlich gesichertes Uber-
fahrtsrecht vor.

Bei einer Heraustrennung separater Flurstiicke an der StralRe Hopfengarten ist eine
verkehrliche und sonstige Erschliefung der privaten Grinflache im hinteren Bereich
sicher zu stellen. Dafilr wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Hinterlie-
ger in der straBenparallelen WA-Flache festgesetzt. Eine Uberbauung dieser Trasse ist
nicht zulassig.

Immissionen

Es sind keine das Plangebiet negativ beeinflussenden Immissionen vorhanden.
Landwirtschaftlich genutzte Flachen liegen aulRerhalb der Ortslage. Bei der Bearbeitung
der Flachen entstehen Immissionen in Form von Gerduschen, Geriichen und Stauben,
die auch auf das Plangebiet einwirken kdnnen. Diese Immissionen sind unvermeidbar,
im landlichen Raum ortstblich und missen von den Anwohnern toleriert werden.

Eine geordnete Entwicklung des Gemeindegebietes im Sinne des 8 1, Abs. 2 Satz 1
BauGB wird durch das stadtebauliche Konzept und die getroffenen Festsetzungen si-
chergestellit.

Durch die Neuaufstellung sind keine Auswirkungen auf die umweltrelevanten Schutzgu-
ter zu erwarten.

2.2 Flachenbilanz

ca. m2 %
Gesamtflache 7.770 100
Allgemeines Wohngebiet 2.440 31
Max. versiegelbare Flache bei GRZ 0,3
inkl. Uberschreitung nach § 19 BauNVO 1.098 14
5.040 65
Anpflanzflache 290 4

2.3 Begriindung der Festsetzungen

Das vorhandene Grundstiick soll im Sinne einer nachhaltigen Nutzung und Innenver-
dichtung straRenbegleitend mit Wohngebauden bebaut werden.

Der Katalog der zulassigen Nutzungen folgt ohne Einschréankungen den zuléssigen
Nutzungen gem. § 4 BauNVO und ermdéglicht eine wohngebietstypische Nutzung unter
Bertcksichtigung der ndheren Umgebung.

Die Grundflachenzahl orientiert sich mit 0,3 an dem in der ndheren Umgebung vor-
handenen Bestand.
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Die Geschossflachenzahl von 0,3 und Zahl der Vollgeschosse lasst eine ausrei-
chende Gebaudenutzung mit einem Vollgeschoss und ausgebautem Dachgeschoss zu.

Durch die Beschréankung auf Einzel- und Doppelhauser wird gewéhrleistet, dass sich die
neuen Baukdrper gut in die gelockerte Siedlungsstruktur einfligen.

2.4 Technische Versorgung, MaRnhahmen und Kosten

Technische Versorgung

Trinkwasser, Abwasser
Das Plangebiet verfligt bereits Uber eine ausreichend dimensionierte Trinkwasserver-
und Abwasserentsorgung.

Oberflachenwasserentwasserung

Das Oberflachenwasser soll im Plangebiet Gber die belebte Bodenzone dem Untergrund
zugeleitet werden. Da dies bereits im benachbarten Gebiet ,Hopfengarten* geprift
wurde und durchgefiihrt wird, ist davon auszugehen, dass die Versickerungsfahigkeit
des Bodens gegeben ist.

Zusatzliches Oberflachenwasser von Verkehrsflachen tritt nicht auf, da keine neuen
Verkehrsflachen geschaffen werden.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung liegt in der Zustandigkeit des Landkreises Nienburg. Die Stral3e
Hopfengarten wird von den Entsorgungsfahrzeugen fir Restmill, Biomull, Wertstoffsa-
cke und Altpapier regelmafig angefahren. Altglascontainer befinden sich in der Nahe.

Energieversorgung
Das Plangebiet wird bereits mit Strom und Gas versorgt.

Telekommunikation
Das Plangebiet ist bereits an die leitungsgebundenen Telekommunikationseinrichtungen
angeschlossen.

Bodenordnende Mallihahmen
Da es sich um eine Privatflache handelt, werden bodenordnende MafRhahmen wie z.B.
Teilungen privatrechtlich geregelt.

Kosten
Fur die Umsetzung der Planung entstehen fir die Gemeinde keine zuséatzlichen Kosten.
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2.5 Hinweise

Altlasten
Das Altlastenverzeichnis des Landkreises Nienburg weist keine Verdachtsflachen fir das
Plangebiet aus.

Archéologische Denkmalpflege

Da in der Nahe des Plangebietes archaologische Bodenfunde bekannt sind, ist es mog-
lich, dass auch im Plangebiet bei Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden (z. B. Tongefalichen, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auf-
fallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde). Diese sind gemal § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig und
mussen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nienburg/Weser und dem
Niederséachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Referat Arch&ologie unmittelbar
und unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
Nds. Denkmalschutzgesetz bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Loschwasserversorgung

Die fur ein allgemeines Wohngebiet bereitzustellende Léschwassermenge betrdgt nach
dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 "Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche
Wasserversorgung" von 48 m3/Std. 2 Stunden lang (entspricht 800 I/min.).

Die Loschwasserversorgung kann im Plangebiet tUber die Grundbelastung fir Trink- und
Brauchwasser sichergestellt werden.

3. Auswirkungen

‘ 3.1 Auswirkungen auf die umgebende Bebauung

Durch die geplanten Festsetzungen sind keine beachtlichen Auswirkungen auf die an-
liegenden Nutzungen und die Verkehrsbelastung zu erwarten. Die ndhere Umgebung
ist bereits ein Wohngebiet. Der Bebauungsplan dient einer Abrundung der vorhandenen
Bebauung mit Einzel- oder Doppelh&usern.

3.2 Auswirkungen auf Umweltbelange

Boden und Landschaft

Das Gebiet ist gepragt durch Braunerden (ortliche Parabraunerden, Pseudogley und
Paggenesche, in tiefen Lagen Gley-Podsole).

Es handelt sich um Uberwiegend sandig-kiesigen Baugrund. Trotz lokalen Verlehmun-
gen ist der Boden gut wasserdurchlassig und oértlich von einer bis zu 2 m starken Fein-
kornschicht Uberlagert.
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Die Bdden im Plangebiet sind fiir den Naturschutz nicht bedeutsam oder geféhrdet. Das
landwirtschaftliche Ertragspotential ist gering.

Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei 200 bis 300 mm/Jahr.

Der Bebauungsplan lasst eine maximale versiegelte Flache von ca. 1.120 m2 des ge-
samten Plangebietes (8.040 m2) zu. Die Versickerung des Oberflachenwassers ist in-
nerhalb des Plangebietes moglich und festgeschrieben.

Das Grundwassergeféahrdungspotential wird als gering eingestuft.

Tiere und Pflanzen

Nahere Angaben zur Fauna liegen fur das Plangebiet nicht vor. Bei der Uberplanten
Grunflache handelt es sich um eine artenarme Mahwiese und Weide. An der StralRe
Hopfengarten befindet sich eine stralRenparallele Hainbuchenhecke sowie eine hochge-
wachsene Fichte, die auBerhalb das Plangebietes liegen.

Es wird davon ausgegangen, dass Uberwiegend weit verbreitete und in den Hausgérten
Ublicherweise vorkommende heimische Arten vorhanden sind.

Bei der Anordnung der Grundstiickszufahren ist der Heckenbestand maéglichst zu erhal-
ten.

Mit dem Vorkommen empfindlicher Arten ist aufgrund der Lage nicht zu rechnen.

MaRnahmen zur Minimierung

Negative Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind nicht zu erwarten, da es sich um
ein unbebautes Grundstick innerhalb eines Wohngebietes in der Ortslage Loccums mit
keiner besonderen naturschutzfachlichen Wertigkeit handelt.

Dem Minimierungsgebot fir Neuversiegelungen wird durch die Standortwahl im bebau-
ten Siedlungsbereich Rechnung getragen. Innerhalb des Geltungsbereichs bleiben Frei-
flachen zu groflen Teilen erhalten.

Zur Minimierung des Eingriffs in den Wasserhaushalt wird das Oberflachenwasser im
Untergrund versickert.

An der nérdlichen Plangebietsgrenze wird eine 5 m breite Hecke mit Baumen und
Strauchern festsetzt. Dadurch werden Vernetzungsstrukturen mit dem bestehenden
Heckenstreifen im Osten geschaffen.

Die Grundsticksfreiflaichen sind anteilig mit standortgerechten, heimischen Baumen
und Strauchern zu bepflanzen.
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4. ERGEBNIS DER BETEILIGUNG OFFENTLICHKEIT / TOB

‘4.1 Beteiligung der Tréager oOffentlicher Belange

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

beteiligt.

Es wurden ke/ine Anregungen und Bedenken zum Vorentwurf geduRert.

5. VERFAHRENSVERMERKE

Verfahrenschritt

Nach § ... BauGB

gefasst am

ortsiblich bekannt
gemacht am

Aufstellungsbeschluss

8§ 2 Abs. 1 Satz 1

Beteiligung der Offentlich- | § 3 Abs. 2 i.V.m.

keit 8§ 13a Abs. 3 u.

Beteiligung der  Behor-| 8§ 4 Abs. 2i.V.m. mit Anschreiben

den/TOB § 13a Abs. 3 u. vom

Auslegungsbeschluss § 3 Abs. 2

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 Vom. bis

Abwagung und

Satzungsbeschluss §10

Rehburg-Loccum, den...........c.coo.. e,
(Franke)

Stadt Rehburg-Loccum
Der Blrgermeister
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